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I. Anlass der Plandnderung

Im Bereich “Huhneracker/Hafnersgrund” in Wéssingen wird derzeit der Bebau-
ungsplan “Gewerbegebiet Hafnersgrund” aufgestellt. Die parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes ist dort erforderlich, um dem Entwicklungsgebot gemafl3
§ 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen. Anpassungsbedarf besteht in diesem
Bereich aufgrund des abweichenden Zuschnitts der Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung “Vereine . Darlber hinaus sollen entlang des verlangerten
Hauweges Teile der dargestellten gewerblichen Bauflache "Hlhneracker/
Hafnersgrund’ topografiebedingt und aufgrund dortiger Biotopstrukturen ge-
werblich nicht in Anspruch genommen werden. Zum Ortsrand hin soll die
Grenze der gewerblichen Baufldche angepasst und die dortige Flache flr die
Landwirtschaft kiinftig Griinflache als Ubergangsbereich zum Ort werden.

Des Weiteren soll am nord-éstlichen Ortseingang von Jéhlingen ein grol3flachi-
ger Fachmarkt fir Gartenbedarf sowie mit Angebot fiir Tiernahrung angeboten
werden. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan “Auf der Hoffmanns Seite -
Erweiterung "
anstelle von gewerblicher Bauflache ein Sondergebiet "Einzelhandel " ausgewie-
sen wird, wird hier ebenfalls der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren

geandert. Beide Verfahren werden zur Offenlage in einem Verfahren gebiindelt.

aufgestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu genligen, indem

Il. Bestandsanalyse

A) Bereich "Hiihneracker/Hafnersgrund" in Wossingen
1. Raumordnerische Vorgaben

Der Bereich "Huhneracker/Hafnersgrund” ist in der Raumnutzungskarte als
regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung dargestellt.

2. Bestehender Flachennutzungsplan

Im seit 2012 rechtsverbindlichen FNP bestehen im Bereich mit Anderungen eine
gewerbliche Bauflache (8,6 ha), eine Sonderbauflache "Vereine” (0,7 ha) sowie
am Ortsrand eine landwirtschaftliche Flache, zu einem sehr geringen Teil auch
Wohnbauflache, die jedoch nicht bebaut ist. In der gewerblichen Bauflache sind
Biotope nachrichtlich Gbernommen.

Im Umfeld liegen westlich und siidwestlich der Bereiche mit Anderungen die
gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen des Wohnortes, nérdlich hinter
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Teil B: Begriindung 7

einer Uberortlichen StraBenverkehrsflache (L 571) gewerbliche Bauflachen
(Bitschengassle) und Flachen fir Wald. Ostlich der gewerblichen Bauflache und
sldlich des verlangerten Hauwegs sind Flachen fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Im Osten liegt hinter einem Biotop eine Flache fir Abgrabungen (Ze-
mentwerk).

3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Bereich mit Anderungen grenzt an die Klarstellungssatzung der Gemeinde
Walzbachtal fiir den Ortsteil Wdssingen vom 22.12.1977 und Uberlagert diese
geringfligig in einem unbebauten Bereich.

Ansonsten ist das Plangebiet vollstdandig dem bauplanungsrechtlichen Aul3en-
bereich zuzuordnen.

4. Zum Standort

Der Anderungsbereich liegt an der L 571 zwischen dem Ortsrand von Wossin-
gen und dem Zementwerk. Er ist durchgriint und wird heute vor allem landwirt-
schaftlich genutzt. Nach Stiden und zum Abbaugebiet des Zementwerks hin ist
er von Baumpflanzungen umfasst. Zum Ortsrand hin bestehen Freiflachen mit
Baumen. Am Hauweg liegen Bestandsnutzungen des Vereins Bulldog-Old-
timer-Team Wdssingen e.V.. Nordlich der L 571 befindet sich das benachbarte
Gewerbegebiet 'Bitschengassle . Im Stidwesten verlauft eine Gelandekante bei
einem Biotopstreifen (Feldhecken).

Der Bereich der gewerblichen Bauflache steigt von Nord-Westen nach
Sid-Osten an. In Kombination mit den gewerblichen Flachen “Bitschengassle’
und "Zementwerk” ist der Standort der gewerblichen Bauflache auch aufgrund
seiner eingegrinten und gegenliber der Umgebung abgesenkten Lage als sehr
glnstig fir Gewerbe einzustufen.

Ebenso glinstig ist die aul3ere GebietserschlielBung, die ohne Ortsdurchfahrten
Uber die L 571 und die B 293 maoglich ist. FuRlaufig ist die gewerbliche Bauflache
schwer zu erreichen. Der FuBweg vom Ortsrand entlang der L 571 endet vor der
Flache.
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b. Gewerbeflachenbedarf

In der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist der Bedarf nach Gewer-
bebauplatzen bis 2025 nachgewiesen und somit die Erforderlichkeit der bisher
dargestellten gewerblichen Bauflachen unterstrichen worden. Mit der Flachen-
nutzungsplanadnderung wird die GréRRe der im FNP dargestellten gewerblichen
Bauflachen verkleinert. Insofern erfolgt keine zusatzliche Gewerbeflachenaus-
weisung mit der Planung. Vielmehr wird mit der Planung die bestehende, nicht
parzellenscharfe Darstellung der Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens konkretisie-
rend fortgeschrieben. Die dargestellten gewerblichen Bauflachen liegen in
einem regionalplanerisch fir die Siedlungserweiterung abgestimmten Bereich.

Die Gemeinde Walzbachtal hat zuletzt 2009 die Gewerbegebietserweiterung
"Grund II" im Ortsteil Jéhlingen zur Bebauung freigeben kénnen. Mit einer
Ausnahme sind alle Grundstiicke durch die Gemeinde vermarktet worden.
Nachdem Ende 2011 alle Grundstiicke mit Bauverpflichtung veraul3ert worden
sind und weiterhin Anfragen bei der Gemeinde zu weiteren Gewerbegrund-
stlicken (u.a. des grof3ten ortlichen Arbeitgebers) eingehen, wird der Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Hafnersgrund" aufgestellt.

Das Gebiet hat sich bereits in den Diskussionen um die 1. sowie 2. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans als geeignet erwiesen. Ein Bedarf ist auch
durch die Fortschreibung der Wirtschaftsstrukturuntersuchung der Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung (GMA) vom September 2010 bestatigt worden.
Die Befragung der Eigentiimer von unbebauten Grundstiicken hat ergeben, dass
die in Privateigentum stehenden gewerblichen Bauflachen nicht zum Verkauf
stehen, sondern flr eigene Zwecke vorgehalten werden.

Dass nachweislich Bedarf besteht wird auch dadurch deutlich, dass bereits
vermehrt Anfragen von Firmen mit dringendem Baubedarf eingegangen sind.

B) Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung I” in Johlingen
1. Raumordnerische Vorgaben

Der Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung | ist in der Raumnutzungs-
karte als regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung an
einer Stral3e fur regionalen Verkehr (L 559) dargestellt.

Fir grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind das raumordnerische Integrations-
gebot, das Konzentrationsgebot, das Kongruenzgebot und das Beeintrachti-
gungsverbot sowie das Agglomerationsverbot zu beachten. Zudem soll diese
Nutzung an den oéffentlichen Personennahverkehr angeschlossen sein.
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2. Bestehender Flichennutzungsplan

Im seit 2012 rechtsverbindlichen FNP ist der Anderungsbereich (Bereich der neu
geplanten Sonderbauflache) als gewerbliche Bauflache neben einer Sonderbau-
flache fiir Einzelhandel dargestellt. Sie wird aufgrund der Lage in der Zone IlI/IIIA
des Wasserschutzgebietes Weingarten-Walzbachtal-Johlingen (Rechtsver-
ordnung von 2003) von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen lGberlagert
(beidseits der Untergliederungslinie).

3. Verbindliche Bauleitplanung

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,,Auf der Hofmanns Seite —
Sondergebiet Einzelhandel” an. Der Bebauungsplan erlangte im Marz 2010
Rechtskraft. Stdlich der L 559 befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Auf der Krummen Seite”. Dieser wurde im Dezember 2012 als

Satzung beschlossen.

4. Zum Standort

Der derzeit landwirtschaftlich genutzte, relativ ebene Anderungsbereich befindet
sich am nordwestlichen Ortseingang von J6hlingen an der Landstral3e L 559 mit
stralBenbegleitenden Gehdlzen (Offenland-Biotop). Ostlich des Gebietes liegen
hinter einer an die L 559 angebundenen Stichstral3e ein Discounter (Penny) und
ein Drogeriemarkt (dm) mit vorgelagerten Stellplatzen. Westlich und nérdlich
des Anderungsbereichs bestehen landwirtschaftliche Flachen, an die ein befahr-
barer Weg (,Freihheitsstralde”) angrenzt und welcher die landwirtschaftlichen
Flurstiicke erschliel3t. Noch weiter nordostlich folgt eine Béschung mit teilweise
gesetzlich geschitzten Gehélzen im Ubergang zur Erhebung des Bollenberges.
Sidlich der L 559 besteht das Baugebiet ,,Auf der krummen Seite” mit Wohnbe-
bauung.

Von der Fahrbahn der Landstral3e ist mit Hochbauten ein Abstand von 20 m
einzuhalten.

lll. Ziele der Planung

A) Bereich "Hiihneracker/Hafnersgrund" in Wéssingen
1. Plananderungen und Nutzungskonzept

Die Plananderungen passen Darstellungen an den aktualisierten Planungsstand
der Bebauungsplanung an. Im Bereich "Hihneracker/Hafnersgrund” sind die
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folgenden Anderungen geplant:

» Anpassung des Zuschnitts der gewerblichen Baufldiche "Hihneracker/Haf-
nersgrund’ und Verringerung ihrer Flachengrol3e auf ca. 7,1 ha. Die gewerb-
liche Bauflache zwischen verlangertem Hauweg reicht dort kiinftig nur noch
bis an die Grenze des dortigen Biotops, zumal dort aufgrund einer Béschung
auch eine topografische Zasur besteht. Zum Ortsrand hin wird die gewerb-
liche Bauflache entsprechend der voraussichtlichen Gewerbegebietsbegren-
zung gefasst.

» VergroRerung der nachrichtlich iGbernommenen Biotopflache an der siid-
Ostlichen Grenze der angepassten gewerblichen Baufladche entsprechend dem
heutigen Bestand.

» Im Bereich der bisherigen gewerblichen Bauflache siiddstlich dieses Biotops
wird landwirtschaftliche Flache dargestellt.

» Anpassung des Zuschnitts Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Ver-
eine’ und Anpassung ihrer Flachengrof3e auf ca. 0,5 ha.

» Zwischen dem heutigen Ortsrand und der geplanten gewerblichen Bauflache
wird eine Grinflache (Planung) far Streuobst und Gartenstrukturen ohne
Landwirtschaft dargestellt. Des Weiteren liegt in dieser Flache eine Flache fir
die Abwasserbeseitigung fiir das Gewerbegebiet.

2. ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung der gewerblichen Bauflache soll von der L 571
aus erfolgen, die verkehrliche ErschlieBung der Sonderbauflache vom Hauweg
aus. Eine Zufahrt zur gewerblichen Bauflache kann dabei hinsichtlich der Lei-
stungsfahigkeit grundsatzlich von der L 571 erfolgen.

Eine OPNV-Anbindung besteht im direkten Standortumfeld nicht. Diese erfolgt
erst durch den S- und Regionalbahnhof Johlingen-West, etwa 600 m stdlich.

Far die Abwasserbeseitigung der gewerblichen Bauflache wird ein Symbol
dargestellt (z.B. fir Mulde und Klarbecken).

3. Griinordnung

Zwischen gewerblicher Bauflache und Ortsrand wird eine Abstandsgrinflache
vorgesehen, auf der die bestehenden Baume im Wesentlichen erhalten bleiben
sollen. Weiterhin wird empfohlen, eine Durchgriinung des Strallenraumes zu
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ermadglichen. Entlang der L 571 ist eine Alleebepflanzung fiir das Orts- und
Landschaftsbild am Ortseingang von Vorteil - die eine Verringerung der zulassi-
gen Geschwindigkeit auf der heutigen L 571 sollte nachgedacht werden. Es ist
geprift, dass das Oberflachenwasser grundsétzlich in einem zentralen Rickhal-
tebecken mit Vorklarung im Sid-Westen zusammengefasst werden kann. Zu
den Biotopflachen ist ausreichend Abstand zu halten.

4. Immissionsschutz

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wird im Bereich der gewerb-
lichen Bauflaichen eine Larmkontingentierung empfohlen. Nach Nord-Osten
konnen starker emittierende Betriebe untergebracht werden. Der Anderungs-
bereich selber ist Emissionen des Zementwerkes ausgesetzt.

B) Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung I” in Jéhlingen
1. Plananderungen und Nutzungskonzept

Im Anderungsbereich ist an Stelle von gewerblicher Bauflache eine Sonderbau-
flache "Einzelhandel” geplant. Dort soll ein gro3flachiger Fachmarkt fiir Garten-
bedarf und Tiernahrung angesiedelt werden. Flr einen solchen ist die Aus-
wirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Gartenmarktes in Walzbachtal Ortsteil
Johlingen von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigs-
burg (GMA) von Februar 2014 erstellt worden. Danach kénnen die raumordneri-
schen Prifkriterien von einem solchen Markt erfiillt werden. Die raumordneri-
sche Vertraglichkeit der gro3flachigen Einzelhandelsnutzung ist im konkretisie-
renden Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und nachzuweisen.

2. ErschlieRung

Die ErschlieBung soll tiber die Landstral3e L 559 bzw. eine an diese angebunde-
ne StichstralRe erfolgen, an welche auch die unbefestigten “Freiheitsstral3e”
angebunden werden kann, so dass das landwirtschaftliche Wegenetz durch-
gangig bleibt.

3. Griinordnung

Durch die bestehenden Biotopstrukturen besteht eine landschaftliche Einbin-
dung des Gebietes.
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4. Immissionsschutz

Zum Schutz der stdlich an die L 559 anschlieBenden Wohnbebauung wird im
Zusammenhang mit angrenzenden gewerblichen Bauflachen eine Larmkontin-
gentierung im Bebauungsplan empfohlen.
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Umweltbericht

Tell B-2
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l. Einleitung

1. Inhalt und Ziele der Planédnderung
A) Bereich "Hiihneracker/Hafnersgrund" in Wéssingen

Mit dem Ziel einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entsprechend
dem aktuellen Planungsstand und um dem Entwicklungsgebot zu genligen sind
im Bereich "Hiihneracker/Hafnersgrund’ die folgenden Anderungen geplant:

» Anpassung und Verkleinerung der gewerblichen Bauflache "Hihneracker/
Hafnersgrund”.

» Darstellung landwirtschaftlicher Flachen auf bisherigen gewerblichen Baufla-
chen.

» VergroBRerung der nachrichtlich iGbernommenen Biotopflache an der stid-
Ostlichen Grenze der angepassten gewerblichen Bauflache.

» Anpassung des Zuschnitts der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
"Vereine” und Verringerung ihrer Flachengrole.

» Darstellung einer geplanten Grinflache (zuvor im Wesentlichen Flache fur die
Landwirtschaft) zwischen Ortsrand und gewerblicher Bauflache.

» Darstellung eines Symbols fiir eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung in der
Granflache.

Durch die Verringerung der Bauflachen wird dort der Bedarf an Grund und
Boden fiir Versiegelung verringert. Die landwirtschaftlichen Belange werden
bericksichtigt, indem sidlich der geplanten gewerblichen Bauflache bisher
dargestellte gewerbliche Flachen zu Flachen fir die Landwirtschaft werden. Die
Méglichkeit zur Entwicklung adaquater gewerblicher Bauflachen durch Innen-
entwicklung (z.B. durch die Entwicklung von Brachflachen oder Gebaudeleer-
stand, von Bauliicken oder Nachverdichtungsmaéglichkeiten) besteht im Innen-
bereich mangels Flachenverfligbarkeit ausreichender und ausreichend grol3er,
gut geschnittener Grundstiicke nicht. Die landwirtschaftliche Nutzung des
Grunstreifens zwischen Ortsrand und der gewerblichen Bauflache ist aufgrund
des dortigen, artenschutzrechtlich relevanten Baumbestandes, der geschiitzt
werden soll, und aufgrund deren Insellage bereits heute Restriktionen unterwor-
fen, so dass die Ausweisung als Grinflache u.a. dem Artenschutz dient.
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B) Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung I” in Johlingen

Mit dem Ziel einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entsprechend
dem aktuellen Planungsstand und um dem Entwicklungsgebot zu genligen sind
im Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung |” die folgenden Anderun-
gen geplant:

» Umwandlung einer gewerblichen Bauflache in eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ‘Einzelhandel”.

Die landwirtschaftlichen Belange werden berlicksichtigt, indem die Sonderbau-
flache auf einer bereits bisher dargestellten gewerbliche Flache entstehen soll.
Da es sich bei den hier konkret geplanten Sortimenten im Wesentlichen um
Gartenbedarf und Tiernahrung, d.h. nicht zentrenrelevante Sortimente handelt,
wird die Ortsrandlage préaferiert. Die Mdglichkeit zur addquaten Innenentwick-
lung (z.B. durch die Entwicklung von Brachflachen oder Gebaudeleerstand, von
Baullicken oder Nachverdichtungsmaoglichkeiten) in Ergdnzung eines bestehen-
den Versorgungsstandortes besteht an anderer Stelle in Johlingen nicht. Der
Sonderbauflache wird hier der Vorrang gegeben aufgrund der guten Erreichbar-
keit am Ortsrand und der Lage hinter einem Geholzstreifen.

2. Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
A) Bereich "Hiihneracker/Hafnersgrund" in Wossingen

Der Bereich "Huhneracker/Hafnersgrund” liegt in einem regionalplanerisch
abgestimmten Bereich flr Siedlungserweiterung.

Die bestehenden FNP-Darstellungen sind den Kapiteln I.2 und 1ll.2 zu entneh-
men. Nach den Untersuchungen zur 2. Fortschreibung des FNP fiir die gewerb-
liche Bauflache "Huhneracker/Hafnersgrund erfillt das Gebiet sowohl die 6ko-
logischen, die sozialen wie auch die wirtschaftlichen Voraussetzungen flr ein
Gewerbegebiet.

Im aktuellen Landschaftsplan der Gemeinde Walzbachtal aus dem Jahre 2000
sind eine gewerbliche Bauflache "Hafnersgrund” und noch eine gemischte
Bauflache "Huhneracker” als geplante Bauflachen ausgewiesen. Die gemischte
Bauflache "Hiihneracker” ist im aktuellen FNP von 2011 nicht mehr dargestellt.

B) Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung I” in Johlingen

Der Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung |’ liegt in einem regional-
planerisch abgestimmten Bereich fur Siedlungserweiterung.
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Die bestehende gewerbliche Bauflache wird teilweise von einer Fldche mit
wasserrechtlichen Festsetzungen Uberlagert.

3. Art der Beriicksichtigung der Umweltbelange
A) Bereich "Hiihneracker/Hafnersgrund" in Wéssingen

Unter Berlicksichtigung der Planungsziele werden die Anderungen gegeniiber
der bestehenden Planung inhaltlich beschrieben, die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen benannt und bewertet und Moglichkeiten zur Kompensation
dargestellt. Die Gebietsbewertungen erfolgen nach Vor-Ort-Begehungen und auf
Grundlage der bestehenden Flachennutzungsplanung sowie der Entwurfs-
fassung zur Offenlage mit Umweltbericht zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet
Hafnersgrund’.

Die Auswirkungen auf Pflanzen- und Tierwelt sind aus der Biotoptypenaus-
stattung der betroffenen Flachen abgeleitet unter Berlicksichtigung von ersten
Untersuchungsergebnissen zum Bebauungsplanverfahren “Gewerbegebiet
Hafnersgrund’. Hinsichtlich des Themas Schall sind die dargestellten Flachen-
nutzungen zu Grunde gelegt. Diese Inhalte miissen auf Ebene der Bebauungs-
planung detaillierter betrachtet werden.

B) Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung I” in Jéhlingen

Unter Beriicksichtigung der Planungsziele werden die Anderungen gegeniiber
der bestehenden Planung inhaltlich beschrieben, die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen benannt und bewertet und Moéglichkeiten zur Kompensation
dargestellt. Die Gebietsbewertungen erfolgen nach Vor-Ort-Begehungen und auf
Grundlage der bestehenden Flachennutzungsplanung sowie der Entwurfs-
fassung zur Offenlage mit Umweltbericht zum Bebauungsplan “Auf der Hoff-
manns Seite - Erweiterung | .

Die zu erwarteten Auswirkungen auf die Schutzgiter sind unter Berlicksichti-
gung des Umweltberichts zum Bebauungsplan vom 13.12.2013 und der speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan (Stand 17.12.2013)
abgeleitet. Hinsichtlich des Themas Schall sind die dargestellten Flachennut-
zungen zu Grunde gelegt. Diese Inhalte missen auf Ebene der Bebauungs-
planung detaillierter betrachtet werden.
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Il. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A) Bereich "Hiihneracker/Hafnersgrund" in Woéssingen

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes stellen gegeniiber dem bestehen-

den Plan insgesamt eine Verbesserung bezogen auf die Umweltauswirkungen

dar, da Bauflachen herausgenommen und Biotopflachen vergréf3ert werden.

Das Konfliktpotential und Planungshinweise bezogen auf den derzeitigen Be-

stand vor Ort werden dennoch in der Folge benannt.

Bestandssituation

Besondere Hinweise
an die weitere
Planung/Hinweise

Konfliktpotential

Regionalplan

regionalplanerisch ab-
gestimmten Bereich flr
Siedlungserweiterung

Landschaftsplan

gewerbliche/gemischte | die Planung weist ins- gering
Bauflachen gesamt weniger
Bauflachen aus
naturschutzrechtliche
Schutzgebiete/Biotope
Biotop: Feldhecken im | die Biotopflache wird gering
'Hafnersgrund' 6stlich an den heutigen Be-
von Wéssingen stand angepasst (d.h.
vergroBert); das Ge-
werbegebiet soll zum
Biotop Abstand halten
Walzbachtal - FNP, 2. Fortschreibung, 1. Anderung MODUS CONSULT
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Tiere/Pflanzen

Acker, Weiden-/Wie-
senflachen, in Teilen
Streuobstbestand, ein-
zelne Geholzstreifen

Habitat flr Arten des
Offenlandes/im Streu-
obstbestand auch des
Halboffenlandes

im Bebauungsplanver-
fahren ist eine arten-
schutzrechtliche Pri-
fung durchzuftihrung;
bei entsprechenden
Malinahmen keine

hoch

(die FNP-Anderung
selber verringert das
Konfliktpotential)

Boden

Bodenertragszahlen
von mittel-hoch bis zu
hoch-sehr hoch

hoch

(die FNP-Anderung
selber verringert das
Konfliktpotential)

Wasser
geringe Wasserdurch- Prifung einer zentralen | gering
lassigkeit des Bodens Regenriickhalteeinrich-
tung westlich der ge-
werblichen Bauflache
Klima
Ausgleichsraum far mittel

Siedlungsbebauung
(Kaltluftproduktion)

(die FNP-Anderung
selber verringert das
Konfliktpotential)

Landschaft

begriinte Flachen vor
dem Ort; muldenarti-
ges Gelande, randliche
Begriinungen vorhan-
den; Baumbestand am
Ortsrand; Vorbelastung
durch Zementwerk

entlang der L 571 ist
eine alleeartige Eingri-
nung zu prifen; zum
Ortsrand hin sollte der
Streuobstbestand weit-
gehend erhalten blei-
ben

hoch

(die FNP-Anderung
selber verringert das
Konfliktpotential)
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Mensch
Emissionen durch Ze- Schallschutzmal3nah- mittel
mentwerk; fur die Er- men zum Schutz vor

(die FNP-Anderung
selber verringert das
Konfliktpotential)

holung geringe Bedeu- | Gewerbeldrm werden
tung durch schlechte voraussichtlich erfor-
Erreichbarkeit derlich; zum Ort hin
wird ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet als
Puffer empfohlen

Kultur- und Sachgiiter | sind nicht bekannt

Wechselwirkungen Die zu erwartenden gering
Projektauswirkungen
sind hinsichtlich der
energetischen, stoff-
lichen und informatori-
schen Wirkungsgeflige
zu verstehen.

Bei Nichtdurchfihrung der Plandnderung kénnten gréRRere Baugebietsflachen
mit starkeren Umweltauswirkungen entwickelt werden.

Durch die Anderungen entsteht gegeniber der bisherigen Planung dem Grunde
nach kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf.

Bei Realisierung der Planung sind externe KompensationsmalRnahmen er-
forderlich. Erwartet wird ein hoher Kompensationsbedarf.

B) Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung I” in Johlingen

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes stellen gegeniiber dem bestehen-
den Plan keine wesentliche Anderung bezogen auf die Umweltauswirkungen
dar, da vergleichbare Auswirkungen auch im bisher dargestellten Gewerbege-
biet zu erwarten waren.

Das Konfliktpotential und Planungshinweise bezogen auf den derzeitigen Be-
stand vor Ort werden dennoch in der Folge benannt.
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Bestandssituation

Besondere Hinweise
an die weitere
Planung/Hinweise

Konfliktpotential

Regionalplan

regionalplanerisch ab-
gestimmten Bereich flr
Siedlungserweiterung

Landschaftsplan

keine MalRnahmen fir
die Flache vorgesehen

naturschutzrechtliche
Schutzgebiete/Biotope

Biotop stdlich des
Plangebietes

die randliche Biotop-
flache ist gesetzlich
geschutzt und bei der
Bebauungsplanung zu
berlicksichtigen

mittel - hoch

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)

Tiere/Pflanzen

landwirtschaftliche Fla-
chen; Vorkommen von
Brutvdgeln, der Zaun-
eidechse bzw. ggf. von
Fledermausen nicht
auszuschliel3en

im Bebauungsplanver-
fahren ist eine arten-
schutzrechtliche Pri-
fung durchzufiihren;
bei entsprechenden
MalRnahmen werden
keine entgegenstehen-
den artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbe-
stande erwartet

mittel

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)

Boden

Uberwiegend hohe Be-
deutung

Versickerungsfahige
Stellplatze und Dach-
begrinung sollten ge-
prift werden

hoch

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)
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Wasser

Lage im Wasserschutz-
gebiet, Lehm-
deckschicht

Versickerungsfahige
Stellplatze und Dach-
begrinung sollten ge-
prift werden; Schutz
der grundwasserfiih-
renden Schichten

gering

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)

Klima

Ausgleichsraum far
Siedlungsbebauung
(Kaltluftproduktion)

Dachbegriinung sollte
geprift werden

gering - mittel

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)

Landschaft

begrinte Flachen am
Ortsrand; blickabschir-
mende Biotopflachen

Biotopflachen zwischen
Sonderbauflache und

L 559 sollten erhalten
bleiben

gering - mittel

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)

Mensch

Schallemissionen
durch die Einzelhan-
delsnutzung

ggf. werden Schall-
schutzmalRnahmen er-
forderlich

gering - mittel

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)

Kultur- und Sachgiiter

sind nicht bekannt

Wechselwirkungen

Die zu erwartenden
Projektauswirkungen
sind hinsichtlich der
energetischen, stoff-
lichen und informatori-
schen Wirkungsgeflige
zu verstehen.

gering

(keine bezogen auf die
bestehende Gewerbe-
flachendarstellung)

Bei Nichtdurchfihrung der Plandnderung bliebe das Gebiet gewerbliche Baufla-

che.
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Durch die Anderungen entsteht gegeniiber der bisherigen Planung dem Grunde
nach kein zusatzlicher Kompensationsbedarf. Bei Realisierung der Planung sind
externe KompensationsmalRnahmen erforderlich. Erwartet wird ein mittlerer
Kompensationsbedarf.

IIl. MaBnahmen zur Uberwachung

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt sollten den konkretisierenden Bebauungsplanverfahren
Ortsbegehungen durchgefiihrt und in diesen Verfahren Monitoring-Mal3nahmen
benannt werden.

IV. Zusammenfassung

Im Bereich "Hihneracker/Hafnersgrund” besteht ein hohes Konfliktpotential
hinsichtlich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen. Deshalb wird diesem Thema im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens besondere Aufmerksamkeit gewidmet.
Die Streuobstwiesen am Ortsrand sollen weitgehend erhalten bleiben. Eine
alleeartige Eingriinung entlang der L 571 sollte angestrebt werden.

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes im Bereich “Auf der Hoffmanns
Seite - Erweiterung |” stellen gegenliber dem bestehenden Plan keine wesentli-
che Anderung bezogen auf die Umweltauswirkungen dar, da vergleichbare
Auswirkungen auch im bisher dargestellten Gewerbegebiet zu erwarten waren.
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Zusammenfassende Erklarung

Tell B-3
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Zusammenfassende Erklarung nach & 6 Abs. 5 BauGB

Inhaltsiibersicht:

1. Planungsziele

2. Verfahrensablauf

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
5. Planungsalternativen

1. Planungsziele

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren soll
dem Entwicklungsgebot fiir zwei Bebauungsplanverfahren Rechnung getragen
werden.

Im Bereich “Hlhneracker/Hafnersgrund" in Wdossingen werden dabei gewerb-
liche Bauflachen und eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Ver-
eine’ angepasst und eine Flache fiir die Landwirtschaft am Ortsrand kunftig
Grinflache werden.

Im Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung |” in J6hlingen soll eine
gewerbliche Bauflache kiinftig Sondergebiet "Einzelhandel” werden.

2. Verfahrensablauf

Fir den Bereich “Hihneracker/Hafnersgrund" in Wéssingen wurde eine friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange durch-
gefuhrt.

Far den Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung 1” in J6hlingen wurde
eine friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt. Von
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit konnte gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB abgesehen werden, da die Unterrichtung und Erérterung bereits im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt ist. Dort wurde die geplante FNP-
Anderung mit dem Ziel der Ausweisung eines Sondergebiets ‘Einzelhandel " mit
bekanntgemacht.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde das Verfahren gebindelt weitergefiihrt.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir beide Bereiche wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt in
einem Umweltbericht beschrieben und KompensationsmalRnahmen vorgeschla-
gen.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
4.1 Friihzeitige Beteiligung
» Bereich “Hihneracker/Hafnersgrund"

Far diesen Bereich gingen bei der frithzeitigen Beteiligung Stellungnahmen von
13 Tragern offentlicher Belange und keine Stellungnahme der Offentlichkeit ein.
Der wesentliche Inhalt der Anregungen und deren Behandlung ist in der Folge
zusammengefasst.

Auf das “Hinweispapier flr die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise” wurde hingewiesen. Dieses gilt jedoch nur fir Bauflachenneuausweisung
von Wohn- und gewerblichen Bauflachen. Hier jedoch werden die gewerblichen
Bauflachen durch die Planung verringert und keine Wohnbauflachen ausgewie-
sen, der Bedarf ist gegeben und Interessentenanfragen bestehen.

Es wurde dargelegt, dass eine genaue Stellungnahme ein Schallgutachten
benotige. Hierauf konnte FNP-Verfahren verzichtet werden, da im FNP bereits
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind und gewerbliche Flachen am Stand-
ort grundsatzlich vertraglich sind (z.B. als GEe), was sich im Bebauungsplan-
verfahren bestatigt hat.

Die angeregte Ubernahme von Leitungen der EnBW in den FNP wurde nicht
vorgenommen, da dieser die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung nur in
Grundzigen darstellt.

Baumpflanzungen an der L 571 bei 100 km/k wurden hinterfragt. Jedoch ist
Tempo 70 bzw. 50 geplant und Baume sind z.T. bereits vorhanden.

Hinweise zum Bodenausgleich wurden zur Kenntnis genommen. Der Eingriff in
den Boden ist berlicksichtigt; im B-Plan ist ein Teilausgleich und eine schutzgut-
Ubergreifende Erganzung vorgesehen.

» Bereich “Auf der Hoffmanns Seite - Erweiterung |”

Fir diesen Bereich gingen bei der friihzeitigen Beteiligung Stellungnahmen von
7 Tragern offentlicher Belange ein. Der wesentliche Inhalt der Anregungen und
deren Behandlung ist in der Folge zusammengefasst.
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Es wurde dargelegt, dass ein Einzelhandelsgutachten zur Bewertung erforder-
lich. Die raumordnische Vertraglichkeit ist im B-Plan-Verfahren und in der Be-
grindung dargelegt.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Bei der formlichen Beteiligung gingen 14 Stellungnahmen von Tragern o&ffentli-
cher Belange und keine Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.

Die bei der formlichen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden in
synoptischer Form bewertet. Dabei ging fir den Bereich “Auf der Hoffmanns
der Hinweis auf die Lage im Wasserschutzgebiet ein, was

III

Seite - Erweiterung
der Planung jedoch nicht entgegensteht. Weitere wesentliche inhaltlich neue
Stellungnahmen gingen nicht ein.

5. Planungsalternativen

Durch die Lage im regionalplanerisch abgestimmten Bereich (Bereich "Hiihnera-
cker/Hafnersgrund") bzw. in bisher gewerblichen Bauflachen (Bereich "Auf der
Hoffmanns Seite - Erweiterung I"), die Standorte also grundsatzlich gut geeignet
sind, und der Tatsache, dass die Bebauungsplanung parallel erfolgte, wurde
eine Planung gewahlt, die dem Entwicklungsgebot fliir die Bebauungsplane
genigt und stadtebaulich vertraglich ist.
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